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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul regulamentului local de urbanism

1.1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul localitatii. El insoteste Planul Urbanistic General al localitatii, explica
si detalizeaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUG.

1.1.2. Dupa aprobarea Regulamentului local de urbanism, de catre Consiliul local, acesta
constituie act de autoritate al administratiei publice locale din com. Gangura

1.1.3. Orice documentatie de urbanism, ulterioara PUG, care modifica cenceptia generala
PUG, determina modificarea acesteia

1.1.4. Modificarea Regulamentului local de urbanism al com.Gangura se va face numai in
spiritual prevederilor documentului normativ si legislatiei in vigoare.

1.1.5. Aprobarea unor modificari ale PUG si implicit al Regulamentului local se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala

1.2.1. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism al comunei Gangura stau in
principal:

e Llegeanr. 835 din 17.05.1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;

e legeanr. 163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

e NCM B.01.05:2019 “Urbanism, sistematizare si regim de constructie a localitatilor urbane
si rurale”.

e NCM B.01.02:2016 “Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de
urbanism si amenajare a teritoriului.”

1.2.2. Regulamentul local de urbanism a com.Gangura respecta prevederile actelor
legislative si normative in vigoare.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.1. Reglementari de urbanism se supun:

e Intravilanul localitatii prin zonele si subzonele functionale;

e Terenurile agricole din extravilan sau ocupate de constructii ori destinate amplasarii unor

constructii si amenajari;

1.3.2. Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul local de urbanism a
com.Gangura cuprinde norme obligatorii in baza cdrora se emit certificate de urbanism si
autoritatii de construire pe orice categorie de terenuri atat in intravila cat siin extravilan in limitele
teritoriului administrativ al localitatii. Intravilanul este format din suprafete de teren destinate
constructiilor si amenajarilor din localitate.

1.3.3. Intravilanul aprobat conform legii si desenat in plansele Planului Urbanistic General
al com.Gangura, va fi marcat pe teren prin borne.

1.3.4. Zonificarea functionald a localitatii s-a stabilit in dependentd de categoria de
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activitdti pe care le cuprinde localitatea si ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari
se stabilesc conditiile de amplasare siconformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare
zona functionala.

1.3.5. Prevederile Planului Urbanistic General si a regulamentului aferent se aplica de
cdtre serviciul tehnic a Primariei (in lipsa acestuia de catre arhitectul-sef al raionului) succesiv de
la general la particular:

Prescriptii generale:
e Prescriptii speciale zonelor functionalel;
e Prescriptii specifice unitatilor teritoriale de referinta (U.T.R.-uri).

2. PRESCRIPTII GENRALE

2.1. Terenuri agricole din extravelan

2.1.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

2.1.2. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren trecute pentru constructie, spre a evita prejudicierea
activitdtilor agricole.

2.2. Terenuri din intravilan

2.2.1. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisda pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

2.2.2. Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliul local pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective: Completarea zonelor
centrale, avind prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general; Valorificarea
terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare; Amplasarea constructiilor,amenajarilor
si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte. Neadmiterea autorizarii
de constructii pe terenuri noi, din cadrul intravilanului, pina la completarea si dotarea cartierelor
de constructii locative in dezvoltare.

2.3. Resurse de apa

2.3.1. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in cuveta lacului si zona de
protectie este interzisd, cu exceptia lucrarilor de gospoddrie a apelor si a constructiilor provizorii
pentru agrement si odihna.

2.3.2. Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin.(1) este permisa numai cu avizul
autoritatilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafata si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de maluri si fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.

2.4. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale

2.4.1. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,

functiune. volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului si este interzisa.
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2.4.2. 1nparcuri si zone verzieste permisd doar autorizarea executarii constructiilor legate
de agrement odihna si sport.

2.5. Expunerea la riscuri naturale

2.5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale. cu exceptia acelor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

2.5.2. In sensul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de
teren,zone inundabile altele asemenea, delimitate prin Planul Urbanistic General.

2.5.3. Pentru zonele cu risc geotehnic, generate de alunecari de teren se poate ridica
interdictia de construire in baza unui studio geotehnic aprofundat solicitat prin Certificat de
urbanism, studio prin care sa se stabileasca daca exista solutii de fondare pentru fiecare caz in
parte, solutii care sa se elimine riscurile pe intreaga perioada de exploatare a constructie.

2.6. Expunerea la riscuri tehnologice

2.6.1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de deservire si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze,
apa, canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa.

2.6.2. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industrial sau agrotehnice care prezinta pericol de incendii, explozii, ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

2.6.3. Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

2.7. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

2.7.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinat

2.7.2. ia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai la baza unui studio de impact
elaborate si aprobat conform prevederilor legale.

2.8. Asigurarea echiparii edilitar

2.8.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati este interzisa.

2.8.2. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,de
catre investitorii interesati.

2.9. Asigurarea compatibilitatii

2.9.1. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantda a zonei, stabilitd prin documentatie de
urbanism.

2.10. Procentul de ocupare a terenului

2.10.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a

terenului sa nu depaseasca limita expusd in UTR-uri.
2.11. Lucrari de utilitate publica
2.11.1. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
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de amenajare a teritoriului, pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica, este interzisa.
2.11.2. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

2.12. Orientarea fata de punctele cardinale
2.12.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

2.13. Amplasarea fata de drumuri publice
2.13.1.7Tn zona drumului de acces spre sat care se leagd cu magistrale raionald G 110 si
G106 se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei drumurilor:
a) Constructii siinstalatii aferente drumurilor publice, de deservire,de intretinere si de
exploatare;
b) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie(inclusive
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport, gaze,
electrice, de telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
2.13.2.Prin zona drumului public se intelege fisiile de siguranta si fisiile de protectie.
2.13.3. Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor.
2.13.4. Prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, constructii cu caracter turistic, spatii
de cazare permanenta sau temporara.

2.14. Amplasarea fata de aliniament
2.14.1. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:
a) Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b) Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisda numai daca se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale;
c) Tn cazul zonelor in proces de construire retragerea constructiilor fatd de aliniament
este permisa la o distanta de 6 m.
2.14.2.1n sensul prezentului regulament, prin liniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public

2.15. Amplasarea in interiorul parcelei
2.15.1.1n relatiile cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:
a) In regim insiruit (cuplate pe ambele laturi cu constructiile de pe parcelele
fnvecinate).
b) n regim cuplat (alipire pe una din limitele laterale ale parcelei).
c) inregim izolat (cu retrageri fata de vecindtati).
2.15.2. Prevederile de mai sus se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata
parcelei.
2.15.3. Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fata de limitele
laterale sau posterioare a parcelei egald cu jumatate din inaltimea la comisa a cladirii (H/2), dar nu
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mai putin de 3m, cu urmatoarele exceptii:

a) Cladirea se cupleaza la doua calcane invecinate formind un front continuu (case
insiruite).

b) Cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii de pe parcela vecina (case cuplate).

c) Cladirile din zona de producere sau din unitati de productie izolate se retrag fatd de
limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4m, in afara cazului in care parcela invecinatad este
ocupata

d) Se interzice cuplarea clddirilor de productie cu cladiri de locuit chiar dacd acestea
prezinta calcan spre parcela unitatii de producere.

2.15.4.Se instituie servitutea de vedere, care este o limitare a dreptului de proprietate,
prin obligatia de a pastra o distanta de minimum 2m, intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita proprietatii invecinate.

2.15.5. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

b) Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

2.15.6. Retragerile impuse au un caracter minimal si sunt necesare pentru realizarea
cerintelor de asigurare a confortului.

2.16. Accese carosabile

2.16.1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitude, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
2.16.2. Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.(1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

2.17. Accese pietonale
2.17.1. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
2.17.2.Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica.
2.17.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor
cu handicap care folosesc mijloacelor specifice de deplasare.

2.18. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existe
2.18.1. Autorizarea executdrii  constructiilor este permisda numai dacd exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.
2.18.2. Pentru locuintele individuale se permite cu avizul organelor administratiei publice
locale racordarile in urmatoarele conditii:
a) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sarespecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
b) Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
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local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cind aceasta se va realiza.

2.18.3. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1)
cu avizul organelor competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta
atunci cind acesta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.

2.18.4. Prevederile alin,(2) si (3) se aplica, autorizarii executdrii constructiilor in zonele
localitatii unde nu exista retele de apa si de canalizare.

2.19. Realizarea de retele edilitare

2.19.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

2.19.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua de edilitard publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

2.19.3. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitude si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie.

2.19.4. Nu se emit autorizatii de construire in zonele rezervate pentru extinderea cailor de
comunicatie.

2.19.5. Distanta minimad de la si intre retelele tehnico-edilitare se aplicd conform anexei 3 din
NTPU.

2.20. Parcelare

2.20.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de loturi care
poate reprezenta un cvartal se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de
protectie a mediului.

2.20.2. Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulative urmatoarele conditii;

a) Front la stradd de minimum 8m pentru cladiri insiruite, 20m la cladiri izolate sau
cuplate;

b) Suprafata minima a parcelei de 250 m2, pentru cladiri insiruite si, respective, de
minimum 600 m2, pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) Adincimea mai mare decit latimea parcelei sau cel putin de 30 m.

2.20.3. Terenurile propuse pentru parcelare vor fi astfel dimensionate incit sa permita
amplasarea 1n bune conditii a viitoarelor constructii (insorire, vinturi dominante, etc.) cu
respectarea prevederilor juridice legate fata de vecinatati.

2.20.4.Tn extinderile de intravilan unde sunt marcate strazi noi prin prezentul PUG inainte
de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui Pan Urbanistic Zonal (PUZ) de
parcelare care sa fie redactat pe o ridicare topografica actualizata, PUZ care va reglementa pozitia
exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare , forma parcelelor. PUZ-ul se va aproba cu
conditia ca este o zona construibild sub aspect geotehnic.
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2.21. indltimea constructilor

2.21.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sd depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

2.21.2. Cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

2.22. Aspectul exterior al constructiilor
2.22.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
2.22.2.n scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urmari evitarea:
a) Amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti, in cazul locuintelor;
b) Amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
c) Amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

2.23. Parcaje
2.23.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinare, necesitd spatii de parcare
se emite numai dacad exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
2.23.2.Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr.6,7 a NTPU.

2.24. Spatii verzi si plante

2.24.1. Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

2.24.2. Prin certificatul de urbanism se va solicita ih mod obligatoriu ingrijirea spatiilor verzi
ramase libere, in special a celor vizibile de pe domeniul public.

2.24.3.1n terenurile construite de orice destinatie proprietarii acestora sunt obligati, pe
cont propriu:a) Sa planteze si sa amenajeze terenul aferent.b) S8 mentina in ordine terenul,
inclusive portiunea adiacenta de trotuar si gazon.

2.24.4.Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in
viitor a unor obiective de utilitate publica sa se asigure plantarea unui arbore la fiecare 200 m.p.

2.24.5. Terenurile zonelor de producere se inverzesc cu plantatii pe o suprafata de 40 %.
2.25. imprejurimi

2.25.1. Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) mprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelele

aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

2.25.2. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca siin cazul aspectului exterior al constructiei.

2.25.3.Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea
imprejurimilor decorative transparente sau din gard viu.

2.25.4.1nsltimea maxima a imprejmuirilor nu va depési 2,0m, imprejmuirile transparente
pot avea un soclu opac de maxim 2/3 din inaltime. Portile se vor deschide spre incinta.

2.25.5. néltimea si tipul imprejmuirilor se va preciza prin certificatul de urbanism.
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2.26. Destinatia unui teren sau a unei constructii

2.26.1. Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in Regulament.
2.27. Litigii

2.27.1. Dreptul la construire poate fi limitat/conditionat de catre autoritatea publica local3,
indiferent de prevederile prezentei documentatii in urmatoarele situatii: Existenta unui risc privind
securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de Solubritate minima; Prezenta
unor vestigii arheologice; Existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;
Existenta riscului de a afecta negative patrimonial construit, patrimonial natural; Existenta
riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

2.27.2. Abateri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii. Conditii dificile de fundare; Dimensiuni sau forme de parcelare care se inscriu n
prevederile regulamentului; Obiective cu destinatii semnificative.

2.27.3. Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 793-XIV
din 10.02.2000.

3. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

3.1. Zonificarea functionala generala

Conform destinatiei functionale predominante si modul de utilizare, terenurile com. Gangura se
incadreaza in principalele zone functionale: zona centrald, zone de locuit, zona industriald, zone
de landsaft si de spatii verzi. Destinatia functionald predominanta nu exclude polifunctionalitatea
in teritoriul respectiv. Amplasarea in comun a obiectelor de diferita destinatie functionald se
efectueazad conform Planului Urbanistic General si conditiilor impuse de normele tehnice sisanitar -
igienice. Zonele functionale cuprind un sir de subzone functionale (de ex. Subzone comunale,
perdele de protectie etc.).

Zonele situate in intravilanul localitatii, la care se aplicd prescriptiile din Regulament sunt
urmatoarele:

P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.

C - Zona de institutii, servicii si activitdti aferente zonelor de locuit.

R - Zona rezidentiald cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
E - Zona unitatilor economice (industriale sau agricole)

V1 -Zona verde cu rol general.

V2 -Zona verde cu rol de protectie sanitara.

V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.
- Zona gospoddrie comunala.

G
T - Zona cdi de comunicatie rutiera si costructii aferente.
A - Zona suprafete acvatice.

S

- zona cu destinatie speciala
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3.2. Prevederi specifice pe zone functionale

P - Zona teritoriu de utilitate publica si

alte functiuni complementare.
e Destinatie: spatii publice
e POT maxim: 50%
e CUT maxim: 1.5

GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:

e institutii si servicii publice;

® servicii profesionale sociale si personale;

e constructii de cult;

® unitati de invatamant;

® unitati sanitare - medicale.

b) Functiunile complementare admise sunt:
® servicii profesionale, sociale si personale;

e activitati productive nepoluante.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

e institutii publice;

e servicii profesionale, sociale si personale;

e activitdti nepoluante conform normelor;

e oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat conform legii.

b) Utilizari interzise:

® unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

® locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada;
® amenajari provizorii sau chioscuri (domeniul public);

e oricare din constructiile admise pana la elaborarea si aprobarea PUZ;

e orice fel de constructii, anexe care nu respecta normele sanitare in vigoare in ceea ce priveste
obiectele de utilitate publica.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

® necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni:

- pentru constructii administrative si financiar-bancare se prefera o orientare care sa asigure
insorire;

- pentru constructii comerciale se recomanda insoririle cele mai favorabile ale spatiilor pentru

public,
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- pentru toate incaperile cladirilor de locuit, amplasate pe fatada cea mai favorabild, se va asigura
durata minima de insorire de 2 ore si 30 min., la echinoctiul de toamna, prin divizarea parcelelor,
in cadrul studiilor de urbanism necesare.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile pe strazi prevazute prin PUG.

c¢) Amplasarea fata de aliniament:

@ aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat;

e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilita prin regulamentul local, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite siun reper
existent (axul strazii);

e in general va fi respectatad regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiilor fata de orice punct al
fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cunormele deigiena si securitate a constructiilor;
® se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile pe strazi specifice UTR.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

® pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructiianexe, cladirile
se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere fata
de drumurile publice si fata de limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile
normelor de prevenire a incendiilor.

e) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

® pentru tipurile de constructii prevazute in zond (constructii administrative, constructii financiar
- bancare, constructii de cult, constructii pentru culturd) in care stabilirea conditiilor, tipurilor,
dimensiunilor sia numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se face in raport cu:
- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditile de amplasament; -
caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial, precum
si de componenta si caracterul traficului in zona;

- asigurarea conditiilor de securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua de circulatie din localitate sau din teritoriu;

e fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civild, accesele vor respecta
distantele de siguranta fata de intersectii;

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora; - caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei,
strazi sau piete pietonale, vor fi alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii
urbane.

f) Reguli cu privire |la echiparea tehnico-edilitara:

® pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru cazurile cand se depaseste capacitatea existentd se vor face
extinderile prevazute de autorizatiile publice locale.

g) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
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e pentru a fi construibild, o parceld trebuie sd satisfacd exigentele specifice functiunilor
constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si
caracteristicile terenului);

e conditiile de construibilitate sunt:

- echipare cu retele tehnico-edilitare;

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament;

e pentru cladirile apartinand functiunii dominante:

- se va respecta parcelarea existentd si nu vor fi autorizate decit constructiile care pot respecta
toate normele de conformare.

h) Procentul de ocupare a terenului:

e procentul de ocupare a terenului (POT) exprimad raportul dintre suprafata ocupata la sol de
cladiri si suprafata terenului considerat;

e Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitiv in PUZ-PUD

i) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Tmprejmuiri:

® nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific (functiunile zonei
centrale) necesitd parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respectiv;

® necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia de construire
trebuie determinat conform normativului;

® nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita studii de
impact.

j) Spatii verzi:

@ cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de
spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective.

e este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospectele strazilor.

C - Zona de institutii, servicii si activitati
aferente zonelor de locuit.
e Regim de Tndltime: max. P+1E+M
e POT maxim: 40%
e CUT maxim: 1.2
e Accesibilitate: amplasare in apropierea zonelor de locuire

GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:

e functiuni comerciale: magazine, pieti, restaurant, baruri, cafenele.
b) Amplasarea obiectivelor fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute in PUG.
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UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonei:

® servicii sociale si profesionale;

® turism;

e parcari publice si aferente functiunilor admise.

b) Utilizari interzise:

® unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

e constructii pe parcele care nu corespund conditiilor de suprafatd minima, front la strada si
asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante;

® amenajari provizorii sau instaldri de chioscuri pe domeniul public.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea obiectivelor fatd de aliniament:

e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilita prin regulamentul local, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite siun reper
existent (axul strazii);

® in general va firespectata regula stabilirii indltimii maxime a constructiilor fata de orice punct al
fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cunormele deigiena si securitate a constructiilor;
® se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor specific UTR.

b) Amplasarea obiectivelor in interiorul parcelei:

e pozitia obiectivelor este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata de
limitele laterale si limita posterioara care corespund normelor de prevenire a incendiilor.

c) Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:

e pentru cladirile cu caracter public se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ceia ce depdseste capacitatea existentd se vor face extinderile
prevazute de autoritatea publica locala.

d) Tndltimea constructiilor:

® se va corela cu reglementarile privind POT (in temeiul normelor respective) si CUT conform
calculelor ;

e pentru cladirile cu interes comercial se va accepta un regim de indltime P + 1E+M, cu conditia
incadrarii in normele de igiena si protectie impotriva incendiilor;

® se pot accepta si constructii cu un regim de indltime mai mare, daca au fost prevazute intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

e) Aspectul exterior al constructiilor:

e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public care
impune anumite conditii la eliberarea certificatului de urbanism;

® se vor prezenta obligatoriu desfasurari ale fronturilor stradale cuprinzand cel putin 3 cladiri
alaturate;

e in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza proiectelor
intocmite de catre companii autorizate, in conditiile respectarii specificului consacrat al zonei, al
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armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica arhitecturald, care au ca obiect
urmatoarele:

- conformarea constructiilor

- volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile, scarile exterioare;

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea evitdrii exceselor privind
varietatea acestora);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se armonizeze
cu aspectul zonei, evitandu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- Tmprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu evitarea exceselor
ornamentale.

f) Procentul de ocupare a terenului:

e procentul de ocupare a terenului (POT) exprimad raportul dintre suprafata ocupata la sol de
cladiri si suprafata terenului considerat;

e Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitiv in PUZ-PUD

g) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

e nu se vor elibera autorizatii de constructii pentru acele cladiri care prin specific (functiunile zonei
centrale) necesitd parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective;

® necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia de construire
trebuie determinat conform normativului;

® nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita studii de
impact (factor de perturbare a circulatiei in zond si a mediului inconjurdtor).

h) Utilizari interzise:

® unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatda minima si front la strada;

® amendjari provizorii sau instaldri de chioscuri (domeniul public).

R - Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime
si terenuri pentru dezvoltare.

e Destinatie: locuire individuala si colectiva joasa
e Functiuni permise:
v Locuinte individuale sau cuplate, P+1E+M
v Functiuni complementare: comert mic, cabinete, ateliere mestesugaresti
e POT maxim: 40%
e CUT maxim: 0.84+0.1 (mansarda)
e Spatiu verde minim: 20 % din parcela
e Retrageri minime:
v 3 m fata de drum
v' 3 m fata de vecini

GENERALITATI
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a) Functiunea dominanta a zonei este, locuirea compusa din:
@ |ocuinte individuale, cu regim mic de indltime.

b) Functiunile complementare admise sunt:

e institutii si servicii complexe;

e activitati nepoluante:

e circulatii pietonale;

® spatii verzi: scuaruri.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

® |ocuinte individuale cu restrictii in zone de protectie;

e institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert;

e activitdti nepoluante, conform unui studiu de impact;

® anexe gospodaresti cu regim de ndltime P-parter, in conditiile respectarii normelor.

b) Utilizari interzise:

® orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

® |ocuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada.

c) Interdictii:

e orice fel de constructie noud in zonele de protectie sanitarg;

e orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare: sectiunea
strazilor,traseu retele apa-canal, gaze, produse petroliere siin zonele de protectie a cursurilor de
apa;

e orice fel de constructiisi anexe care nu respecta normele sanitare si de protectie a mediului Tn
vigoare.

CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G. - reglementari urbanistice/zonificare,
corelate cu indicatiile din plansele UTR (profile stradale);

® se vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daca acestea sunt
amplasate in afara zonelor de siguranta.

b) Amplasarea fata de aliniament:

e aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;

e regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite siin reper
existent (axul strazii);

® in general va firespectata regula stabilirii indltimii maxime a constructiilor fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu normele de igiend si securitate a
constructiilor. Fac exceptie costructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii;

® se va respecta regimul de aliniere prezentatin prospectul strazilor si se vor respecta distantele
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de protectie stabilite de 3-6 m pentru locuinte si cu posibilitatea realizarii unor retrageri pentru
scuaruri - In cazul cladirilor cu functiuni publice precum si pentru asigurarea vizibilitatii la
intersectii;

e in zonele care necesitd elaborarea de studii urbanistice zonale, se va urmarii respectarea
acelorasi principii determinate de aspecte functionale, estetice sau ecologice (protectia contra
zgomotului, nocivitatii).

c¢) Amplasarea in interiorul parcelei:

e suprafata minima a unei parcele construibile este de 600 m?;

® pe 0 parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale; cladirile se vor amplasa de
reguld in regim izolat; pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice
si fata de limitele laterale silimita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de prevenire
a incendiilor.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public;

e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea
si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor
cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

® accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

e parcelele vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

® |a autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari siamenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap;

e la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea de
trecere prin zonele (terenurile) proprietatii private vecine;

® se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.
e) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

e terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, dispun obligatoriu de
posibilitatea racordarii, realizarii alimentarii cu apa, racordare la retele de alimentare cu energie
electrica si de indepartare si neutralizare a apelor menajere uzate;

e pentru locuinte existente, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor
respecta urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obligd sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala;

e pentru locuinte noi, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
autoritatea locala.

f) Tndltimea constructiilor:
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® se va corela cu reglementarile privind CUT = pina la 1 max.;

e pentru locuinte individuale noi se va accepta un regim de indltime ( P, P+M , P+1E, P+1E+M)
g) Aspectul exterior al constructiilor:

e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes public care
impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de construire; - culorile ansamblului si ale
detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sda se armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-
se deprecierea peisajului natural. Se recomanda evitarea culorilor reci.

h) Procentul de ocupare a terenului:

e procentul de ocupare a terenului (POT) exprimad raportul dintre suprafata ocupata la sol de
cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, in principiu, nu trebuie sa depdseasca
limita superioara stabilita prin PUG. - POT max =40 % max. Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc
definitiv in PUZ-PUD.

E - Zona unitatilor economice
(industriale sau agricole)

e Destinatie: industrie, logisticd, depozitare, procesare agricola

e Functiuni permise:
v Spatii de productie, hale, ateliere, centre de colectare
v Anexe agricole, ferme, silozuri, sere

e POT maxim: 80 %

e CUT maxim: 2.4

e Observatii: Este interzisa amplasarea unitatilor cu risc ridicat de poluare in apropierea zonelor
cucod P, RsauC.

GENERALITATI

a) Functiunea dominantd este: zona pentru unitdti industriale:

® E - intreprinderi industriale mari, mici si mijlocii de productie, servicii nenocive, depozite etc.
b) Functiunile complementare admise sunt:

® zone verzi de protectie;

® servicii complexe;

e cai de circulatie, parcari publice .

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e activitati industriale nepoluante;

® depozite si anexe industriale;

® servicii pentru activitati industriale;

® spatii verzi, plantatii de protectie;

e circulatii, parcari.

b) Utilizari permise cu conditii:
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e oricare din functiuni introduse in intravilan;

e oricare din functiuni, cu conditia existentei unui PUZ aprobat;

e oricare din functiuni, cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena
si protectie sanitara conform normelor in vigoare;

e oricare din functiuni, cu conditia respectarii zonelor de protectie si servitutilor stabilite prin
reglementari.

c) Utilizari interzise:

® |ocuinte si institutii publice;

e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front a strazilor
(caracteristici ale parcelelor);

e orice fel de constructie admisa in zonele de extindere a intravilanului, pana la intocmirea si
aprobarea PUG, realizarea infrastructurii necesare si posibilitatii racordarii la utilitati;

e oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie temporara pana la realizarea
acestora;

e orice fel de constructie admisa in zonele de extindere a intravilanului, pana la intocmirea si
aprobarea PUG, realizarea infrastructurii necesare si posibilitatii racordarii la utilitati;

e schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea studiilor necesare (de
folosinta, de impact) si obtinerea avizelor legale.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G.

e in zona de siguranta a infrastructurii feroviare sunt interzise depozitarea, manipularea sau
prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror
materiale care prin natura lor ar putea provoca incendii sau explozii.

b) Amplasarea fata de aliniament:

e zonele industriale necesita elaborarea de studii urbanistice zonale in cadrul carora se vor
respecta principii de amplasare fata de aliniament determinate de aspecte functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii), acestea stabilite prin studii de impact
asupra mediului, cu conditia de a nu fi sub regimul de aliniere stabilit pentru UTR respectiv.

c¢) Amplasarea in interiorul parcelei:

e dimensiunile parcelelor conditioneaza functiunea cladirilor care se vor amplasa;

e autorizarea de construire va fi conditionatd de elaborarea prealabila a unui PUZ, studiu
urbanistic necesar pentru a aproba construibilitatea unei parcele in zona industriala stabilita;

® pe o0 parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale, constructiianexe si utilitati,
parcari si spatii verzi de protectie perimetrale; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat;

e pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice si fata de limitele
laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de prevenire a incendiilor;

e distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld este egala cu jumatate din
indltimea constructiei celei mai nalte, dar nu mai mica de 3 m. pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;
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e clddirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumdtate din
indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6,00 metri;

e in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 10 metri.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e pentru tipurile de constructii prevazute in zona in care stabilirea conditiilor, tipurilor
dimensiunilor sia numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se face in raport cu:
- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditile de amplasament; -
caracteristicile cladirii proiectate ti a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial, precum
si de componenta si caracterul traficului in zong;

- asigurarea conditiilor de fluentd, securitate, confort si o buna desfasurare a circulatiei generale
pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturilor la reteaua de circulatie din localitate sau din teritoriu.

e fiecare parceld destinatad constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;

e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea
si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor
cu mobilitate redusa;

® accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

® numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

e pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e) Accese pietonale:

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

e cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi vor fi dispuse si alcatuite structural
conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire - conform studiilor urbanistice
elaborate si aprobate conform legii;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate.

f) Reguli cu privire |la echiparea tehnico - edilitara:

e extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
autoritatile publice locale, investitori sau beneficiari partial sau in intregime, dupa caz;

e |ucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

g) Tnaltimea constructiilor:

® autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate, fara ca diferenta de indltime sa depaseasca cu mai mult de 2 niveluri (6 m) cladirile
imediat invecinate.

h) Aspectul exterior al constructiilor:

® aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public care
impune anumite conditii la eliberarea certificatului de urbanism;

e in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza proiectelor

21



Elaborarea Planului Urbanistic General com.Gangura

intocmite de cdtre companii autorizate, in conditiile respectarii specificului zonei, al armonizarii cu
constructiile existente si al principiilor de estetica a arhitecturii;

® se interzice amplasarea catre caile de comunicatie publice a activitatilor care au aspect
nespecific (depozite de deseuri, de combustibili solizi etc.);

e toate fatadele vor avea acelasi grad de finisare.

i) Procentul de ocupare a terenului:

e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de
cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, in principiu nu trebuie sa depaseasca
limita maxima stabilita prin PUG;

e POT pentru unitdtile noi propuse, va fi corelat, in raport cu functiunea cladirii, indicatorii
admisibili determinati de necesitati tehnologice si cu normele de protectie sanitara si protectie a
mediului sise vastabili prin studiul de fezabilitate. Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitiv
in PUZ-PUD

j)  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

® nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje
sinu le poate asigura in perimetrul parcelei respective. Necesarul de parcaje pentru fiecare cladire
ce solicitd autorizatia de construire trebuie determinat conform normativului;

® cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de obligatia mentinerii sau realizarii de
spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective;

e este obligatorie respectarea fasiilor de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor, precum si a zonelor perimetrale plantate;

e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi amenajate ca spatii verzi;

e suprafata minima de spatii verzi din incintele industriale va fi de 20% din suprafata totald a
terenului.

e pentru functiunea dominanta - conform necesitatilor de securitate;

e spre spatiul public, imprejmuirile vor fi decorative.

V1 - Zona verde cu rol general.
o Destinatie: spatii verzi publice sau private
e Functiuni permise: parcuri, gradini publice, fanete, amenajari peisagistice
e Constructii admise: exclusiv mobilier urban si alei pietonale
e Interdictii: constructii permanente

GENERALITATI

a) Functiunea dominantd, zona de spatii verzi compusa din:

® spatii verzi si plantate de folosintd generals;

® zone cu risc de alunecari de teren;

e terenuri si zone cu regim special.

b) Functiunile complementare:

® protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
® regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si calitatii spatiilor verzi;
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® elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verziin
starea corespunzatoare functiilor lor;

e identificarea zonelor deficitare si realizarea lucrarilor pentru extinderea suprafetelor acoperite
cu vegetatie.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

® se recomanda plantarea zonelor verzi, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de perdele
vegetale de separatie intre infrastructuri si zone construite ale orasului.

b) Utilizari interzise:

® nu se permit constructii voluminoase atat in zonele verzi existente, cat siin cele prevazute prin
reglementari.

CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G si UTR.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:

e plantatiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale siposterioare
ale parcelei. ¢c) Accese pietonale:

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

e cadile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale, vor fi alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel;

e accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu
circulatia vehiculelor.

V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.
e Destinatie: perdele forestiere, zone tampon intre activitati incompatibile
e Functiuni permise: vegetatie de protectie, plantatii, perdele forestiere
e Interdictii: constructii de orice tip
e Observatii: zonele V2 trebuie mentinute in starea vegetativa si neconstruitd

GENERALITATI

a) Functiunea dominantad, zona de spatii verzi compusa din:
e perdele de protectie sanitarg;

e perdele de protectie fata de zona industriala.

b) Functiunile complementare:

e plantatii de protectie.
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UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

e plantatii de aliniament si de protectie intre zone functionale incompatibile si pentru utilizarea
zonelor de protectie a retelelor magistrale;

e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:

- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apd, captari sau instalatii alimentari cu
apad);

- pentru proteclie retele / cdi de comunicatie, conform normelor specifice detindtor.

b) Utilizari interzise:

@ orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevazute prin reglementari;

e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de protectie.

e orice fel de constructie in zonele de protectie a lucrdrilor si retelelor tehnic edilitare: sectiunea
strazilor;

e ecliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G si UTR.

b) Amplasarea in interiorul parcelei:

e plantatiile Tnhalte vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale siposterioare
ale parcelei.

c) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

® amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice;

e cliberarea autorizatiilor de construire in V2, se va face doar pe baza unor studii de specialitate;
® cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de corelarea amenajarilor cu normele
de igiena siprotectia mediului: corelarea se vaface tinand cont de marimea, functiunea dominanta
a localitatii si zona geografica in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului.
® amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere la vegetatie, pentru
asigurarea unor costuride intretinere reduse si pentru afavoriza ecosistemele locale; se vor realiza
pe baza unor studii de specialitate;

e este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospectele strazilor.

V3 - Zona verde cu rol de agrement
si dotari sportive.
e Destinatie: agrement, sport, recreere

e Functiuni permise:
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v' Terenuri de sport, baze sportive, locuri de joaca
v Chioscuri, grupuri sanitare, pavilioane

e POT maxim:30 %

e CUT maxim:0.3

e Spatiu verde: minim 70% din parceld

GENERALITATI

a) Functiunea dominantd - zona de spatii verzi compusa din:

® parcuri, scuarui, gradini publice, amenajari pentru activitati sportive;

e zone de agrement, reamenajari urbane;

® amenajari ale spatiului public, alei pietonale, terenuri de joaca pentru copii.

b) Functiunile complementare:

e constructii cu functiuni complementare, functiunii dominante pentru activitati specifice:
chioscuri, umbrare, locuri de joacad, terenuri de joc si sport in aer liber sau acoperite etc.;

® constructii anexe;

® parc, agrement, cu restrictii de construire a obiectivelor ce ocupa suprafatd majora;

® dotari sportive.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

® amenajari de parcuri si scuaruri;

® amenajari pentru sport, recreere, odihng, promenada inclusiv dotari aferente.

b) Utilizari permise cu conditii:

e oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat si verificat in modul stabilit.

c) Utilizari interzise:

® orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevazute prin reglementari;

e orice fel de constructie in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor si retelelor tehnico -
edilitare: sectiunea strazilor, retele gaze, apa - canal;

e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de protectie;

e orice fel de constructii si anexe admise care nu respectd normele sanitare si de protectie a
mediului in vigoare si care nu respectad distantele normate fatd de zona de locuit stabilite prin
studiul de impact.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G si UTR.

b) Amplasarea fata de aliniament:

® se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor din PUG si UTR.

c¢) Amplasarea in interiorul parcelei:

e plantatiile Tnalte vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale siposterioare
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ale parcelei.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

e ciile pietonale, fie cd sunt trotuare, fie cd sunt alei, strazi sau piete pietonale, vor fi dispuse si
alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire- conform studiilor urbanistice
elaborate si aprobate Th modul stabilit;

- pentru celelalte zone - conform sectiunilor specifice prezentate pentru strazi.

e accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de
flux, cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu
circulatia vehiculelor de orice categorie;

® |a autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari siamenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap;

® |a autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea de
trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;

® se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.
e) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

e cchiparea tehnico-edilitara a spatiilor plantate amenajate prin racord la reteaua edilitara
existenta cade in sarcina autoritatii publice locale;

e in spatiile plantate amenajate se pot realiza retele tehnico-edilitare pentru intretinerea spatiilor
verzi, cu suportul autoritatilor publice locale;

e retelele edilitare (alimentare cu apa si iluminat public) apartin patrimoniului public al unitatii
teritorial-administrative.

f) Spatii verzi:

e cliberarea autorizatiilor de construire in V3, se va face doar pe baza unor studii de specialitate;
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de corelarea amenajarilor cu normele
de igiena si protectie a mediului: corelarea se face tinand cont de mdrimea, functiunea dominanta
a localitatii si zona geografica in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului;
® amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologici, pentru asigurarea unor costuri de
intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale; se vor realiza pe baza unor studii de
specialitate;

e in vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea
de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor
protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii;

® pentru constructiile cu functiuni specificate se va asigura un spatiu verde si plantat de min. 15%
din parceld; in zona unitatilor si surselor poluante se vor utiliza specii rezistente la nocivitati;

® este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
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prevazute prin sectiunile strazilor - precum si a zonelor perimetrale plantate de min. 10 m, la limita
zonei functionale pentru unitati industriale sau agricole, in cazul in care nu au fost inca
determinate printr-un studiu de impact.

G - Zona gospodarie comunala.

e Destinatie: instalatii si constructii pentru utilitati publice
e Functiuni permise:

o Statii de epurare, staaii de tratrea apei, statii de pompare, gospodarii de apa3,

depozite de deseuri.
e POT maxim: 40%
e CUT maxim: 1.0
e Observatii: acces direct din drumuri de exploatare sau publice; trebuie asigurata protectie
sanitard

GENERALITATI

a) Functiunea dominanta a zonei este:

® cimitire;

® garaje;

e teren pentru acumularea si utilizarea deseurilor solide,
e retele edilitare si obiective aferente;

e depozite;

e statii de pompare si epurare.

b) Functiunile complementare:

® nu sunt admise.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

® cimitire cu amenajari si constructii aferente;

® salubritate si colectarea deseurilor;

b) Utilizari permise cu conditii:

@ oricare din utilizari cu conditia respectarii legislatiei si a normelor sanitare in vigoare precum si
a avizelor impuse de protectia mediului si a zonelor construite;

¢) Utilizari interzise:

e oricare alta functiune in afara celor precizate prin PUG.

e orice fel de constructie, inclusiv in zona de protectie sanitara.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUG;
b) Amplasarea fata de caile ferate:
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® nu este cazul.

c) Amplasarea fata de aliniament:

® se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile strazilor, specifice pentru UTR-ul
respectiv si se vor respecta distantele de protectie stabilite prin studiul de impact;

® se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale estetice, ecologice
sau tehnologice (protectia impotriva zgomotului, nocivitatii);

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

e autorizarea de construire pentru constructii noi / extinderi va fi conditionata de elaborarea
prealabilda a unui studiu urbanistic, necesar pentru a proba construibilitatea parcelei pentru
functiunea stabilita;

® se vor respecta normele de igiena: la cimitire, intre gard si morminte va fi lasatd o zona libera
de 3 m.

e) Accese carosabile:

e stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie
deconstructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile de amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate sia cladirilor existente deservite in totalitate sau partial, precum
si de componentad si caracterul traficului in zona

- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si o buna desfasurare a circulatiei generale
pentru participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu;

e in incinta cimitirelor vor fi prevazute alei semicarosabile, care vor delimita locurile de veci.

e) Accese pietonale:

e va fi cuplat cu accesul carosabil;

e |a autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurda accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari siamenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

f) Reguli cu privire |la echiparea tehnico-edilitara:

e unitatile de gospodarie comunald vor fi racordate la reteaua electrica de joasa tensiune si la
reteaua publica de alimentare cu ap3;

e extinderea retelelor edilitare in zona unitatilor de gospodarie comunald cade in sarcina
autoritatii publice locale;

e toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje/garaje;
e cimitirele sunt proprietate privata sau municipald de interes local si apartin comunitatilor
religioase, sau autoritatilor publice locale.

g) Aspectul exterior al constructiilor:

® autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

® |a cimitire se va tine cont de caracterul sobru al functiunii;
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h) Procentul de ocupare al terenului:

e Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitiv in PUZ-PUD

i) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Tmprejmuiri:

® se va asigura un spatiu verde si plantat;

® zona de protectie sanitara -300 m, la cimitire cu Tnmormantare traditionald, se recomanda a fi
plantata cu arbori cu coroana mare;

NOTA:

- Cimitirele, care sint inutilizabile pentru inmormintare (nu corespund cerintelor sanitare, in care
nu sint locuri pentru inmormintari, inmormintadrile se efectueaza foarte rar si alte cauze), se inchid
prin hotarirea organului administratiei publice locale cu acordul comunitatii religioase locale si
centrul de medicina preventiva teritorial. Despre inchiderea cimitirului se publica in presa locala.
— Dupa 25 ani de la ultima Inmormantare si inchiderea cimitirului cu Tnmormantare traditionala,
distanta pand la zonele rezidentiale poate fi redusd la 100 m. In localitstile rurale si cartierele
existente ale oraselor ce urmeaza a fi reconstruite, distanta de la cimitir pana la peretii cladirilor
de locuit, institutiilor prescolare si spitalelor se permite a fi micsorata cu avizul organelor locale de
sanatate publicd, dar va fi minim 100 m.

® pentru celelalte unitati de gospodarie comunald, va fi ocupat de zona verde si plantatii de
protectie;

e imprejmuirile vor fi decorative, preferabil transparente si dublate de gard viu.

T - Zona cai de comunicatie rutiera si costructii aferente.

e Destinatie: retele de transport si infrastructura rutiera
e Cuprinde:
v" Drumuri publice, drumuri agricole, parcari, statii
v' Podete, sensuri giratorii, pasaje
e Interdictii: constructii permanente in zona de sigurantad a drumurilor
e Zone de protectie:
v" 5 m fata de drumuri locale
v' 10 m fatd de drumuri nationale

GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:

® cai rutiere: statii de alimentare cu carburanti, vulcanizari, autoservice.

e cu restrictii in intersectii;

® parcari, statii a transportului public de pasageri.

b) Functiunea dominanta a zonei este de:

e constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere;

¢) Functiunile complementare:

e in zona drumului public se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare;
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b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: moteluri, magazine, restaurante).

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

@ oricare din constructii;

e reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public;

® parcajele publice;

® unitdti ale intreprinderilor de transporturi teritoriale.

b) Utilizari permise cu conditii:

® orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice se poate autoriza conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice, a acordurilor Ministerului Transporturilor sicu
respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare si care respecta prescriptiile
tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea sistemului constructiv, conformarea
volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare;

® orice constructie, in conditiile paragrafului anterior, care prin amplasare si functionare nu va
afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice si pe caile ferate in conditii optime de
capacitate, influenta si siguranta; accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor specifice.

¢) Utilizari interzise:

® orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfdsurare
si organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise n
zona de siguranta si protectie a drumurilor;

e orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare
tehnico-edilitard asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu
pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

® se va respecta zona de servitute legal instituita, evidentiata in planurile din P.U.G.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

e drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale;

e elementele componente ale drumurilor sunt calea de rulare, ampriza, fisiile de siguranta si
zonele de protectie.

b) Amplasarea fata de aliniament:

e vor fi respectate prospectele specificate pentru fiecare UTR, determinate de ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

c¢) Amplasarea in interiorul parcelei:

e conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de specialitate;

- amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de specialitate pentru evitarea
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blocarii unor perspective interesante si pentru a nu impiedica circulatia si vizibilitatea panourilor
cu semne de circulatie.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e fiecare parceld destinatad constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;

e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea
si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civilg, circulatia persoanelor
cu mobilitate redusa etc. vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

® accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

® se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevdzute cu acces pietonal;
® |a realizarea acceselor pietonale, precum si la lucrari si amenajari independente pentru pietoni
se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

e) Procentul de ocupare al terenului:

e conform indicatiilor specifice UTR, posibil de modificat dupa necesitati tehnologice.

f) Reguli cu privire |la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

e utilizarea domeniului public pentru parcari este interzisa in zong;

® nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni fara studii de impact ;

® este obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospecte;

® pentru constructii specificate, eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de
obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate, cu rol de atenuare a poluarii sonore.

A - Zona suprafete acvatice.

Destinatie: lacuri, rauri, canale, helesteie, balti

Functiuni permise:
v Pescuit sportiv, activitati recreative, irigatii
v' Amenajari pentru protectie maluri

Interdictii: constructii in albia majora fara avize

Zone de protectie: conform Legii Apelor (Paraie-15 m, Riuri, iazuri, lacuri-500 m)
GENERALITATI

a) Tipurile de subzone functionale sunt:

e terenuri aflate permanent sub ape.

b) Functiunea dominanta a zonei este de:

e constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape;

® |ucrari de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
® orice constructii siamenajari doar daca este cazul necesitatii tehnologice de adicenta nemijlocita
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a intreprinderilor cu bazinele acvatice;

® |ucrari de poduri si modernizari de poduri:

- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate Tn conditiile legii sicu asigurarea masurilor de prevenire
a deterioradrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

b) Utilizari interzise:

e orice fel de constructii cu exceptia celor specificate in P.U.G;

® in zonele prevazute pentru a primi lucrdri de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor
autoriza constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate Tn conditiile
respectarii.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea fata de drumurile publice:

® se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G.

b) Amplasarea fata de aliniament:

® aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;

e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilita prin regulamentul local, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite siun reper
existent: cursurile de apa.

c¢) Amplasarea in interiorul parcelei:

e conform normelor specifice.

S - zona cu destinatie speciala.
e Destinatie: zone cu regim juridic si functional special (zone militare, situri arheologice,
obiective strategice, remize de pompieri, monumente protejate de stat, alte zone speciale)
e Functiuni permise: doar cele prevazute de legislatie sau PUZ aprobat
e Interdictii: constructii noi fard reglementare specifica
e POT si CUT: stabilite prin documentatie dedicata (PUZ sau PUD)

GENERALITATI

a) Functiunea dominanta a zonei este:

e teritoriile in care sint situate obiective sau ansambluri de obiective ce fac parte din patrimoniul
construit sau natural, carora li se aplica reglementari specifice in vederea mentinerii calitatii lor,
pastrarii echilibrului prin interventii si conservare, precum si pentru asigurarea unor relatii
armonioase cu mediul Thconjurator;

e ansamblu de bunuri materiale, aparute ca rezultat al activitatii umane din trecut, pastrate in
conditii naturale la suprateran, subteran sau subacvatic, sub forma de situri arheologice (asezari,
necropole, morminte izolate, tumuli, cetati, valuri, constructii, biserici, cladiri, anexe gospodaresti
etc.) sau bunuri mobile (obiecte sau fragmente ale acestora), care, pentru a fi identificate si
studiate, necesitd aplicarea metodelor arheologice.
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b) Functiunile complementare:
e imobilul existent din zona de protectie a monumentelor;
e functia de utilitate publica a monumentelor si a zonelor de protectie a acestora.

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

e ansamblu de masuri menite sa ocroteasca un bun public contra unor actiuni care pun in pericol
integritatea sau existenta acestuia si care este necesar existentei si dezvoltarii societatii din punct
de vedere economic, social, cultural si ecologic;

e inldturarea oricdror factori de agresiune (fizica sau morald) asupra patrimoniului, survenite in
timp fata de situatia initiald, prin evacuarea din zona a intreprinderilor, atelierelor, depozitelor etc.
si inlocuirea lor cu amenajari, spatii verzi si constructii, care nu aduc prejudicii patrimoniului;
interventii de infrastructura argumentate tehnico-functional si corespunzatoare din punct de
vedere estetic patrimoniului;

e |ucrdri de conservare si restaurare a elementelor de amenajare a teritoriului, cladirilor,
constructiilor, ce formeaza ambianta monumentelor;

e |ucrdrile de cercetare, conservare si restaurare a patrimoniului arheologic; e protejarea
bunurilor si terenurilor cu patrimoniu arheologic prin adoptarea masurilor stiintifice,
administrative sitehnice care urmaresc pastrarea vestigiilor descoperite intimplator sau caurmare
a cercetarii arheologice, prin instituirea de cdtre Agentia Nationald Arheologica de obligatii Tn
sarcina proprietarilor, administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra terenurilor care
contin sau au continut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum si prin
reglementarea sau interzicerea activitatilor umane.

b) Utilizari interzise:

e initierea interventii fara acordul organelor respective;

e amplasarea de noi edificii in zona protejatd, care ar putea sa formeze un fondal nefavorabil
pentru perceperea monumentului;

® activitatea economicad in zonele de protectie a patrimoniului natural este reglementata de lege.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

a) Amplasarea constructiilor noi:

e ridicarea de noi constructii in zona protejata este reglementata in corespundere cu utilizarea
functionala, procedeele de constructie, regimul de indltimi, prevederi cuprinse in regulamentul
aferent zonei.

b) Conditii de interventii in zona protejata:

e Conform HG Nr. 1009 din 05.10.2000 Capitolul VII pct. 1 sub. pct. a), orice interventie asupra
monumentului de importantd nationald si in cazul siturilor arheologice, in zonele construite
protejate ori in zonele de protectie ale acestora se face in conformitate cu avizul comisiei pentru
monumente si zone protejate a Ministerul Agriculturii, Dezvoltarii Regionale si Mediului si
Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetarii;

e pentru patrimoniul de importanta locald si zonele protejate aferente, functiile comisiei
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mentionate le vor exercita consiliile urbanistice locale pe lingd autoritatile publice locale.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Avind in vedere marimea si complexitatea comunei Gangura teritoriul acestuia a fost impartit
in 11 unitati teritoriale de referinta (UTR) delimitate prin strazi, elemente de cadrul natural.

Principalele criterii de impartire a teritoriului din intravilanul satului in unitati teritoriale de
referinta sunt urmatoarele:

e functiunea predominanta a zonei,
® omogenitatea zonei;

e |imitele fizice existente in teren. Atragem atentia, ca s-au luat in consideratie normativele in
vigoare. Totodata s-au obtinut indicatori maximi POT si CUT (pentru locuinte — R) putin mai
mari fata de aceeasi coeficienti semnalati in analiza situatiei existente.

Nota: POT si CUT se stabilesc definitiv in PUZ-PUD
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4.1. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-I

s. Homuteanovca

Schema UTR
s. Homuteanovca

EXPLICATIE:
SALLIVAEE

s. Homuteanovca

2* Punctul medical
4* Baia

LEGENDA:

- Limita teritoriului intravilan (propus) Terenuri destinate fondului apelor

- Limita unititii teritoriale de refetint3 (UTR) Terenuri pentru utilitate publicd si alte functiuni complementare
Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiala cu regim mic de indltime

- Zona drumuri si strazi Terenuri ale zonelor verzi
S

- Cursul riului, piraului

- Linia rosie Terenuri ale cdilor de comunicatii si constructii aferente

| Zona cu cod special
Zona de protectie a cimitirelor (100m-conservat, 300m-activ)

- Zona nefavorabild pentru constructii

TR

SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

- Limita zonei de protectie sanitard a gospodariilor comunale E’ - Limita razei de protectie a apelor
Cimitire (300m), Fintini arteziene (20-40 m), Gunoistea(700 m), (riuri, bazine de acumulare-500 m, piraie-15 m)
Cariere (200-400 m)

- Limita fisiei riverane a apelor

I 1]

1. Subzone functionale.

P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.

R - Zona rezidentiald cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.

A - Zona suprafete acvatice.

T - Zona cdi de comunicatie rutierd si costructii aferente.

2. Prescriptii specifice UTR — 1

PERMISIUNI:
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P
® Se permit lucrari de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatiei.

R
POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).
® Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu ap3, energie electrica, gaz, canalizare.
® Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.
® Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.
T
® Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.
® Se permit alte amenajari la strdzile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
A
® orice constructii siamenajari doar daca este cazul necesitatii tehnologice de adicenta nemijlocita
a intreprinderilor cu bazinele acvatice;
e Lucrari de poduri si modernizari de poduri:
- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii sicu asigurarea masurilor de prevenire
a deterioradrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.
e Captari de ap3, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.
V2
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:
- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu
apd);
e Protectia riurilor ti bazinelor de apa se efectueaza in temeiul si Legii apelor cu privire la zonele
si fisiile de protectie a apelor dar si a Legii privind protectia mediului inconjurator.
® Se permit crearea perdelelor forestiere sau inierbare.

RESTRICTII:
R
e inltimea locuintelor se admite pana la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasata - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
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proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa rezultatele
lucrdrilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuinta propusa.
P
® Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
® Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indltimea cladirilor in conformitate cu indltimea
cladirilor invecinate.
e Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.
e Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti -
proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor inginenesti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate pentru
fiecare obiectiv separat.
® S3 se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.
® Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa limitele
satului la locul de utilizare.
e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.
A
e Interzis orice fel de constructiiin zonele de protectie a captarilor de apa, a caror latime este de
30 m. Tn aceste zone este interzis3 executarea oriciror constructii si instalatii supraterane.
V2
@ orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevazute prin reglementari;
e orice fel de utilizare 1n afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de protectie.
e ecliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
T - extinderea transversald a drumurilor
Str. 1 Mai, str. Soarelui Linia rosie 10,50 m

Partea carosabila 5,5 m

Trotuare 2x1,5m

Spatiul vede 2x1 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Nota: In limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.2. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-II
s. Homuteanovca

R Schema UTR
[ s. Homuteanovca

R
I
EXPLICATIE:
s. Homuteanovca
1* Casa de cultura
5* Statie
7* Magazin (nefunctional)
LEGENDA:

Terenuri destinate fondului apelor

Terenuri pentru utilitate publica si alte functiuni complementare

- Limita teritoriului intravilan (propus) E
- Limita unitatii teritoriale de refetinta (UTR) III

- Cursul riului, piraului Terenuri pentru institutii, servicii si activitati aferente zonelor de locui

- Zona drumuri si strazi II] Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime

-Gangura-Homuteanovca Terenuri ale zonelor verzi

Terenuri ale cdilor de comunicatii si constructii aferente

E

- Linia rosie

SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

- Limita zonei de protectie a siturilor arhiologice (50 m) E _(‘;;Trlitab;?s:eddzgrfjrzcj::rzﬁs%%or; dieaiedis

I

1. Subzone functionale.

P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.

C - Zona de institutii, servicii si activitati aferente zonelor de locuit.

R - Zona rezidentiala cu regim mic de indl{ime si terenuri pentru dezvoltare.
V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.

T - Zona cdi de comunicatie rutierd si costructii aferente.

A - Zona suprafete acvatice.

2. Prescriptii specifice UTR — 2

PERMISIUNI:
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P
® Se permit lucrari de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatiei.
C
e Subzona respectiva permite amplasarea spatiilor comerciale si de servicii.
e Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea i
modernizarea obiectivelor existente de acest profil.
R
POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).
® Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu ap3, energie electricd, gaz, canalizare.
e Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.
® Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.
T
® Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
® Se permite trasarea trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor) atat a strazilor
existente cat si a strazilor noi propuse.
® Se permit alte amenajdri la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
A
@ orice constructii siamenajari doar daca este cazul necesitatii tehnologice de adicenta nemijlocita
a intreprinderilor cu bazinele acvatice;
e Lucrari de poduri si modernizari de poduri:
- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii sicu asigurarea masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.
ecaptari de apa, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.
V2
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:
- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu
apd);
® Protectia riurilor ti bazinelor de apa se efectueaza in temeiul Constitutiei si Legii nr. LP440/1995
cu privire la zonele si fisile de protectie a apelor dar si a Legii privind protectia mediului
inconjurator. Se permit crearea perdelelor forestiere sau inierbare.

RESTRICTII:

X

e iniltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
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e Distanta de la linia rosie pand la locuinta amplasatda - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa rezultatele
lucrdrilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuinta propusa.
P

® Se interzice constructia obiectivelor cu altad destinatie.

® Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indltimea cladirilor in conformitate cu indltimea
clddirilor invecinate.

® Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare.

e Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti -
proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor inginenesti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate pentru
fiecare obiectiv separat.

e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

C

e Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa si canalizare in mod
centralizat.

e Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.

e Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de institutii
de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul cercetarilor
geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare obiectiv separat.

A

e Interzis orice fel de constructiiin zonele de protectie a captarilor de apa, a caror latime este de
30 m. In aceste zone este interzis3 executarea oriciror constructii si instalatii supraterane.

V2

® orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevdzute prin reglementari;

e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de protectie.

e climinarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
T - extinderea transversald a drumurilor

Str. 1 Mai, str. Soarelui Linia rosie 10,50 m
Partea carosabila 5,5 m
Trotuare 2x1,5 m
Spatiul vede 2x1 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Nota: in limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.3. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-III
s. Alexandrovca

¢

lexalUTR - 1ll:a o\
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// % 2.

sat. A
0 @/’.

#{/)\ |

EXPLICATIE:

s. Alexandrovca
25 Magazin Alimentar (Budistean Elisaveta)
65 Stadion cu teren de Joaca

67 Zona de dezvoltare,cladiri cu nivelul mic de inaltime

Schema UTR
sat. Gangura, sat. Alexandrovca

LEGENDA:

- Limita teritoriului intravilan (propus) - Linia rosie
Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative

- Limita unitatii teritoriale de refetinta (UTR) £ "
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime

- Cursul riului, pirdului Terenuri ale zonelor verzi

- Zona drumuri si strazi Terenuri ale cdilor de comunicatii si constructii aferente

HYIIATA
-l ]

-M5-Baltata-Maximovca-Mereni- Zona cu cod special

1. Subzone functionale.

R - Zona rezidentiala cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.

Chetrosu-Gangura =< Zona de protectie a cimitirelor (100m-conservat, 300m-activ)
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V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.
T - Zona cai de comunicatie rutiera si costructii aferente.

2. Prescriptii specifice UTR — 3

PERMISIUNI:
R
POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).
e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu apad, energie electricd, gaz, canalizare.
® Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazda mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.
® Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.
V3
® Se permite organizarea si amenajarea parcului si terenului de joaca pentru copii.
® Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
e Alte permisiuni pot fi indicate numai dupa schimbarea destinatiei acestor terenuri.
T
® Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.
® Se permit alte amenajdri la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
RESTRICTII:
R
e iniltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasata - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa rezultatele
lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuinta propusa.
V3
e Nu se permit orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevazute prin
reglementari.
T - extinderea transversald a drumurilor
G110-str. Stefan cel Mare si Sfint Linia rosie 14,0 m

Partea carosabild 6 m

Trotuare 2x1,50 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x2,5 m
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Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Linia rosie 10,5 m

Partea carosabilda 5,5 m

Trotuare 2x1,5 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x1 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Linia rosie 6,0 m

Partea carosabila 3,5 m

Trotuare 1,5 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 1,5 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Nota: in limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.4. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-IV
s. Alexandrovca

SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

- Limita zonei de protectie sanitara a gospodariilor comunale
Cimitire (300m), Fintini arteziene (20-40 m), Gunoistea(700 m),

Cariere (200-400 m)
- Limita fisiei riverane a apelor

- Limita razei de protectie a apelor
(riuri, bazine de acumulare-500 m, piraie-15 m)

- Limita zonei de protectie sanitara a intreprindelor
de producere industriald si agricold

- Limita zonei de protectie a drumului Regional
(G-110;G116) (10 m), (L-504, L-505) (5m)

[IRATIA

Schema UTR
sat. Gangura, sat. Alexandrovca

EXPLICATIE:

s. Alexandrovca
35 Statie
67 Zona de dezvoltare,
cladiri cu nivelul mic de indltime
68 Gradinita (propunere)
69 Zond comerciala (propunere)
70 Zona verde cu parc public (propunere)

LEGENDA:
- Limita teritoriului intravilan (propus)

- Limita unitatii teritoriale de refetinta (UTR)
- Cursul riului, pirdului Terenuri destinate fondului apelor

Terenuri pentru utilitate publicd si alte functiuni complementare

- Zona drumuri si strazi

Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiald cu regim mic de indltime

-M5-Bdltata-Maximovca-Mereni-
Chetrosu-Gangura

-Gangura-Homuteanovca Terenuri ale zonelor verzi

Lo
JHHEE

- Linia rosie Terenuri ale cdilor de comunicatii si constructii aferente

1. Subzone functionale.

P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.
R - Zona rezidentiala cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
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V1 -Zona verde cu rol general.
V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.
T - Zona cai de comunicatie rutiera si costructii aferente.

2. Prescriptii specifice UTR — 4

PERMISIUNI:
P
e Se permit lucrari de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatiei.
R

POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).
@ Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu ap3, energie electrica, gaz, canalizare.
e Se permite de construit unitdti mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazda mediul si nu genereaza circulatia. Se acceptda amplasare
constructiilor locative noi.
e Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.
V1
e Organizarea, si inverzirea terenurilor
® Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
T
® Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.
® Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

RESTRICTII:
P
® Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
® S3 se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si inaltimea cladirilor in conformitate cu indltimea
cladirilor invecinate.
e Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare.
e Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti -
proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor inginenesti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate pentru
fiecare obiectiv separat.
® S3 se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.
® Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa limitele
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satului la locul de utilizare.
e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.
R
e indltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie panad la locuinta amplasatd - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa rezultatele
lucrdrilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuintd propusa.
V1
e Nuse permit lucrdri adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si trasarii
retelelor edilitare.
T - extinderea transversald a drumurilor
L 505 (Gangura-Homuteanovca) Linia rosie 31.5 m

Partea carosabild 5.5 m

Trotuare 2x 1 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 7 m

Zona de protectie 5 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Str.Nr. 5,6, 7,8,9, 10, 11, Linia rosie 7,5 m

Partea carosabilda 5,5 m

Trotuare 1 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 1 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Nota: In limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.5. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-V
s. Alexandrovca

SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

- Limita zonei de protectie sanitara a gospodariilor comunale
Cimitire (300m), Fintini arteziene (20-40 m), Gunoistea(700
Cariere (200-400 m)

- Limita zonei de protectie sanitard a intreprindelor
de producere industriald si agricold

- Limita zonei de protectie a drumului Regional
(G-110;G116) (10 m), (L-504, L-505) (5m)

(I[N

=

EXPLICATIE:

s. Alexandrovca

2 Casa de cultura/Biblioteca (APL)

5 Baie (Privat)

9 Pensiune turistica (propunere)

11 Stadion satesc (mic)

16 Depozit de materiale de constructii
21 Cimitir (Alexandrov) (Conservare)

22 Fantani arteziene (2)

26 Bar G

28 Statie de epurare (functional)

36 Turn de apa

46 Parc public

Monument la mormantul comun al ostasilor si in
memoria consatenilor cdzuti in razboi (1941-1945)
48 Teren de joaca

. 4 Schema UTR
sat. Gangura, sat. Alexandrovca

,_
m
[}
m
z
o
>

- Limita teritoriului intravilan (propus)
- Limita unitatii teritoriale de refetintd (UTR)
- Zona drumuri si strazi

-M5-Baltata-Maximovca-Mereni-
Chetrosu-Gangura

it raeie Terenuri ale cailor de comunicatii si constr

Terenuri pentru utilitate publicd si alte functiuni complementare

Terenuri ale gospodariilor comunale

Terenuri cu destinatie speciald

Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiala cu regim mic de indltime

Terenuri pentru dezvoltare

J@EE W EDm]

Terenuri pentru unitati economice (industriale sau agricole) [> ¢ <] Zona cu cod special
=20 Zona de protectie a cimitirelor (100m-conservat,300m-activ
Terenuri ale zonelor verzi [ s | Zonacucod special ) .
— —= Zona de protectie a monumentelor de arhitectura

1. Subzone functionale.

)

- Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.
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C - Zona de institutii, servicii si activitdti aferente zonelor de locuit.

R - Zona rezidentiald cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
E - Zona unitatilor economice (industriale sau agricole)

V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.

G - Zona gospoddrie comunala.

T - Zona cadi de comunicatie rutiera si costructii aferente.

S - zona cu destinatie speciala

2. Prescriptii specifice UTR -5

PERMISIUNI:
P
® Se permit lucrari de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatiei.
R

POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).

e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu apd, energie electricd, gaz, canalizare.

® Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.

® Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.

C

e Subzona respectiva permite amplasarea spatiilor comerciale si de servicii.

e Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

G

e Se permite amenajarea terenului din preajma obiectivelor comunale cu plantarea spatiilor verzi
precum si a nu admite scurgerile de suprafata de pe teren.

E

® Se permit lucrari de rednnoire.

V3

® Se permite organizarea si amenajarea parcului si terenului de joaca pentru copii.

® Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

e Alte permisiuni pot fi indicate numai dupa schimbarea destinatiei acestor terenuri.

T

® Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.

e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.

® Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru

evacuarea apelor de suprafata.
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S

® Se permite prevenirea deteriorarii, mutilarii si demolarii monumentelor; garantarea folosirii si
accesibilitatii monumentelor pentru diverse investigatii, inclusiv in procesul de instruire si
propagare;

e Se permite pe terenul monumentelor singulare sau al ansamblurilor de monumente doar lucrari
in scopul protejarii, conservarii si restaurdrii acestor monumente sau a componentelor lor.

e Se permite interventiile prin constructii noi pe terenul monumentelor singulare sau al
ansamblurilor de monumente limitate ca suprafata si volum, sunt permise doar daca acest fapt
este indispensabil pentru valorificarea moderna a monumentului, cu respectarea obligatorie a
caracteristicilor istorice ale bunului imobil protejat, a regimului de Tndltime, a cadrului traditional-
istoric, a echilibrului compozitiei sale si relatiei sale istorice cu mediul istorico-arhitectural sau
natural, precum si cu asigurarea vizualizarii libere a componentelor istorice ale monumentului.

e Pentru monumentele de for public conform Legii 192 din 30.09.2011 se stabileste o zona de
protectie de jur-imprejur terenului aferent, pe o raza de la 50 la 100 m. Traseul exact al zonei de
protectie se stabileste prin intermediul planului zonei de protectie a monumentului de for public.

RESTRICTII:
P
® Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
® Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si inaltimea cladirilor in conformitate cu indltimea
cladirilor invecinate.
® Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare.
e Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti -
proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor inginenesti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate pentru
fiecare obiectiv separat.
® S3 se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.
® Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa limitele
satului la locul de utilizare.
e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.
C
e Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispund de alimentare cu apa si canalizare Th mod
centralizat.
e Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.
e Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de institutii
de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul cercetarilor
geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare obiectiv separat.
R
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e iniltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie pand la locuinta amplasata - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa rezultatele
lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuinta propusa.
E
® Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea chimica sau fonica a
mediului cat si a solului.
® Se interzice amplasarea obiectelor, care pot majora circulatia auto.
S
® se interzice construirea edificiilor in nemijlocita aproriere de monumentele istorice respectind
raza de protectie conform Legii Nr. 1530 din 22-06-1993 privind ocrotirea monumentelor.
® pentru orice interventie asupra monumentelor, inclusiv restaurari, renovari sau modificari, este
necesara obtinerea unei autorizatii de la autoritatile competente. Aceste autorizatii sunt emise pe
baza unui studiu de impact si a unui proiect tehnic aprobat.
® nu se pot amplasa cladiri si obiectie de alta destinatie decit cea stipulata in proiect;
® orce interneventie se va efectua numai in baza unor proiecte de specialitate, dupa executarea
lucrarilor de prospectiune geologice si hidrogeologice;
® obiectivele din acestd categorie vor dispune in mod centralizat de alimentare cu apa potabild si
calda, cu energie termica si electrica si canalizare;
® se vor respecta normele de exploatare a clddirilor existente cit si a celor noi construite;
T - extinderea transversald a drumurilor
G110-str. Stefan cel Mare si Sfint Linia rosie 14,0 m
Partea carosabilda 6 m
Trotuare 2x1,5m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x2,5 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Str. Bulgara, str. Tineretii, str. Viilor, str. Plavnia Linia rosie 11,0 m
Partea carosabila 5,5 m
Trotuare 1,2 m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 4,3 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Nota: In limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.6. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-VI
s. Gangura

EXPLICATIE:
s. Gangura

3 Magazin Alimentar
4 Magazin (Roman Vasile)
5 Magazin Alimentar
Budistean Elisave
26 Bar
27 Statie de epurare (Propus
spre revitalizare)

(APL)

3 Scoala
6 Punctul medica
7 Centru social (P
8 Sala de nunti (pri7a

10 Stadion sitesc (mic) 35 Statie
13 Biserica ,,Sf. Arhanghel 44 Piata
Mihail” 45 Muzeu
15 Magazin de constructii 47 Parc __
(privat) 49 Teren de joaca
i i 50 Zona verde (propunere)
16 Depozit de materiale de
constr‘zjctii 51 Scena de vara

52 Parcare
61 Depozit Agricol
(fructe/cereale)

17 Cimitir (Conservare)
20 Fosta casa de deservire

LEGENDA:

il

- Limita unitatii teritoriale de refetinta (UTR) E

- Limita teritoriului intravilan (propus)

- Zona drumuri si strazi

-M5-Baltata-Maximovca-Mereni-
Chetrosu-Gangura

G110

- Linia rosie

Ll

200

Schema UTR
sat. Gangura, sat. Alexandrovca

alte functiuni complementare

Terenuri pentru institutii, servicii 518
aferente zonelor de locuit

Terenuri pentru amplasarea constructiilor loca®
Zona rezidentiald cu regim mic de indltime

Terenuri pentru unitdti economice (industriale sau ag

Terenuri ale zonelor verzi

Terenuri ale gospodariilor comunale

Terenuri ale cdilor de comunicatii si constructii aferente

1 Zona cu cod special
=1 Zona de protectie a cimitirelor (100m-conservat, 300m-activ)

Zona cu cod special
Zona de protectie a monumentelor de arhitectura
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SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

I:' - Limita zonei de protectie sanitard a gospodariilor comunale E - Limita razei de protectie a apelor
Cimitire (300m), Fintini arteziene (20-40 m), Gunoistea(700 m), (riuri, bazine de acumulare-500 m, piraie-15 m)

Cariere (200-400 m) ‘E - Limita zonei de protectie sanitara a intreprindelor
- Limita fisiei riverane a apelor de producere industriald si agricola

|:| - Limita zonei de protectie a drumului Regional
(G-110;G116) (10 m), (L-504, L-505) (5m)

1. Subzone functionale.

- Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.

P
C - Zona de institutii, servicii si activitati aferente zonelor de locuit.

R - Zona rezidentiald cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
E

- Zona unitatilor economice (industriale sau agricole)
V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.
V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.

- Zona gospoddrie comunala.

G
T - Zona cai de comunicatie rutiera si costructii aferente.
A - Zona suprafete acvatice.

S

- zona cu destinatie speciala

2. Prescriptii specifice UTR — 6

PERMISIUNI:
P
e Se permit lucrari de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatiei.
R

POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).

e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu ap3, energie electrica, gaz, canalizare.

® Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.

® Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.

C

e Subzona respectiva permite amplasarea spatiilor comerciale si de servicii.

e Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

G

® Se permite amenajarea terenului din preajma obiectivelor comunale cu plantarea spatiilor verzi

precum si a nu admite scurgerile de suprafata de pe teren
T

® Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
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e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.

® Se permit alte amenajdri la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

A

® orice constructii siamenajdri doar daca este cazul necesitatii tehnologice de adicenta nemijlocita
a intreprinderilor cu bazinele acvatice;

® Lucrari de poduri si modernizari de poduri:

- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii sicu asigurarea masurilor de prevenire
a deteriordrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

ecaptari de ap3, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.

V2

e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:

- pentru protectia sanitarda - conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu
apd);

e Protectia riurilor ti bazinelor de apa se efectueaza in temeiul Constitutiei si Legii nr. LP440/1995
cu privire la zonele si fisile de protectie a apelor dar si a Legii privind protectia mediului
inconjurator.

® Se permit crearea perdelelor forestiere sau inierbare.

S

e Se permite amenajarea terenului din preajma obiectivelor cu plantarea spatiilor verzi precum si
a nu admite scurgerile de suprafata de teren.

® Se permite asigurarea lucrarilor de evidentd, studiere, punere in valoare, salvare, protejare,
conservare si restaurare;

® Se permite prevenirea deteriordrii, mutilarii si demolarii monumentelor; garantarea folosirii si
accesibilitatii monumentelor pentru diverse investigatii, inclusiv in procesul de instruire si
propagare;

e Se permite pe terenul monumentelor singulare sau al ansamblurilor de monumente doar lucrari
in scopul protejarii, conservarii si restaurdrii acestor monumente sau a componentelor lor.

e Se permite interventiile prin constructii noi pe terenul monumentelor singulare sau al
ansamblurilor de monumente limitate ca suprafata si volum, sunt permise doar daca acest fapt
este indispensabil pentru valorificarea modernd a monumentului, cu respectarea obligatorie a
caracteristicilor istorice ale bunului imobil protejat, a regimului de Tnaltime, a cadrului traditional-
istoric, a echilibrului compozitiei sale si relatiei sale istorice cu mediul istorico-arhitectural sau
natural, precum si cu asigurarea vizualizarii libere a componentelor istorice ale monumentului.

® Pentru monumentele de for public conform Legii 192 din 30.09.2011 se stabileste o zona de
protectie de jur-imprejur terenului aferent, pe o raza de la 50 la 100 m. Traseul exact al zonei de
protectie se stabileste prin intermediul planului zonei de protectie a monumentului de for public.
e Siturile arheologice sunt protejate conform Legii 218 din 17.09.20210. Toate interventiile si
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operatiunile asupra terenurile ce prezinta interes arheologic sunt supuse in baza legii mentionate.
RESTRICTII:

P

® Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

® Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indltimea cladirilor in conformitate cu indltimea

cladirilor invecinate.

e Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa

potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.

e Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai dupa

proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti -

proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele

prospectiunilor inginenesti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate pentru

fiecare obiectiv separat.

® S3 se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.

® Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa limitele

satului la locul de utilizare.

e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de

acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

C

e Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa si canalizare in mod

centralizat.

e Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.

e Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de institutii

de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul cercetarilor

geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare obiectiv separat.

R

e iniltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.

e Distanta de la linia rosie pand la locuinta amplasata - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia

obiectivelor de servire si comert.

e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor

proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa rezultatele

lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuinta propusa.

A

e Interzis orice fel de constructiiin zonele de protectie a captarilor de apa, a caror latime este de

30 m. Tn aceste zone este interzisd executarea oricdror constructii si instalatii supraterane.

V2

® orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevdzute prin reglementari;

e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de protectie.

e climinarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta

un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

S
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® se interzice construirea edificiilor in nemijlocita aproriere de monumentele istorice respectind

raza de protectie conform Legii Nr. 1530 din 22-06-1993 privind ocrotirea monumentelor.

® pentru orice interventie asupra monumentelor, inclusiv restaurari, renovari sau modificari, este

necesara obtinerea unei autorizatii de la autoritatile competente. Aceste autorizatii sunt emise pe

baza unui studiu de impact si a unui proiect tehnic aprobat.

® nu se pot amplasa cladiri si obiectie de alta destinatie decit cea stipulata in proiect;

® orce interneventie se va efectua numai in baza unor proiecte de specialitate, dupa executarea

lucrdrilor de prospectiune geologice si hidrogeologice;

® obiectivele din acestd categorie vor dispune in mod centralizat de alimentare cu apa potabild si

calda, cu energie termica si electrica si canalizare;

® se vor respecta normele de exploatare a clddirilor existente cit si a celor noi construite;

T - extinderea transversala a drumurilor
G110-str. Stefan cel Mare si Sfint

Str. Victoriei, str. laloveni, str. Vasile Roman,
str. Tudor Stepliuc, str. Independentei, str.
str. Sfantul
Dumitru, str. Dacia, str. Alexei Mateevici, str.

Eugen Doga, str. lzvoarelor,

Valea Botnei, str. Izvoarelor, str. Nr. 1
str. Prieteniei, str. Mihai eminescu

Str. Radu Gangur, str-la. Bucuresti,

Linia rosie 14,0 m

Partea carosabild 6 m

Trotuare 2x1,5m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x2,5 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Linia rosie 10,5,0 m

Partea carosabila 5,5 m

Trotuare 2x1,5 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x1 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Linia rosie 7,5,0 m

Partea carosabila 5,5 m

Trotuare 1 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 1 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Linia rosie 6,0 m

Partea carosabila 3,5 m

Trotuare 1,0 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 1,5 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Nota: In limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.

55



Elaborarea Planului Urbanistic General com.Gangura

4.7. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-VII
s. Gangura

SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

- Limita zonei de protectie sanitard a gospodariilor comunale \
Cimitire (300m), Fintini arteziene (20-40 m), Gunoistea(700 m),
Cariere (200-400 m)

- Limita fisiei riverane a apelor

EI - Limita razei de protectie a apelor
(riuri, bazine de acumulare-500 m, piraie-15 m)

- Limita zonei de protectie sanitara a intreprindelor
de producere industriala si agricold

- Limita zonei de protectie a drumului Regional
(G-110;G116) (10 m), (L-504, L-505) (5m)

/ expucamie: Y2/

/ s.Gangura /
/12 Stadion satesc mare =/
35 Statie
62 Piata Angro
63 Magazin Alimentar
67 Zona de dezvoltare,cladiri cu nivelul mic de inalt

Schema UTR
sat. Gangura, sat. Alexandrovca

,_
m
(1]
m
2
o
>

- Limita teritoriului intravilan (propus)
- Limita unitatii teritoriale de refetinta (UTR)
- Zona drumuri si strazi

-M5-Baltata-Maximovca-Mereni-
Chetrosu-Gangura

- Linia rosie

Terenuri destinate fondului apelor
Terenuri pentru institutii, servicii si activitati aferente zonelor de locuit

Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiald cu regim mic de indltime

Terenuri ale zonelor verzi

Terenuri ale cailor de comunicatii si constructii aferente

SR T-TEN

1. Subzone functionale.

C - Zona de institutii, servicii si activitati aferente zonelor de locuit.

56



Elaborarea Planului Urbanistic General com.Gangura

R - Zona rezidentiald cu regim mic de inadltime si terenuri pentru dezvoltare.
V1 -Zona verde cu rol general.

V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.

V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.

T - Zona cai de comunicatie rutiera si costructii aferente.
A - Zona suprafete acvatice.
S - zona cu destinatie speciala

2. Prescriptii specifice UTR -7

PERMISIUNI:
C
e Subzona respectiva permite amplasarea spatiilor comerciale si de servicii.
e Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente de acest profil.
R
POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).
® Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu ap3, energie electrica, gaz, canalizare.
e Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.
® Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.
T
® Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
® Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.
® Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
A
® orice constructii siamenajari doar daca este cazul necesitatii tehnologice de adicenta nemijlocita
a intreprinderilor cu bazinele acvatice;
e Lucrari de poduri si modernizari de poduri:
- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii sicu asigurarea masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.
ecaptadri de ap3, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.
V2
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:
- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
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respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu
apd);
e Protectia riurilor ti bazinelor de apa se efectueaza in temeiul Constitutiei si Legii nr. LP440/1995
cu privire la zonele si fisile de protectie a apelor dar si a Legii privind protectia mediului
inconjurator.
® Se permit crearea perdelelor forestiere sau inierbare.
RESTRICTII:
C
e Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa si canalizare in mod
centralizat.
e Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.
e Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupad proiectul de detaliu elaborat de institutii
de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul cercetarilor
geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare obiectiv separat.
R
e inltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie pand la locuinta amplasatd - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa rezultatele
lucrdrilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuintd propusa.
V2
@ orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevazute prin reglementari;
e orice fel de utilizare 1n afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de protectie.
e ecliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
A
e Interzis orice fel de constructiiin zonele de protectie a captarilor de apa, a caror latime este de
30 m. Tn aceste zone este interzisd executarea oricdror constructii si instalatii supraterane.
T - extinderea transversald a drumurilor
G110-str. Stefan cel Mare si Sfint Linia rosie 14,0 m
Partea carosabila 5,5 m
Trotuare 2x1,5 m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x2,5 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Str. laloveni Linia rosie 10,5,0 m
Partea carosabild 5,5 m
Trotuare 2x1,5m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x1 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
str. Nucarilor, str. Gradinarilor Linia rosie 7,5,0 m
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Partea carosabila 5,5 m

Trotuare 1 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 1 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
str-la. Creangd, str-la. Salcamilor Linia rosie 6,0 m

Partea carosabild 3,5 m

Trotuare 1,0 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 1,5 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Nota: in limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.8. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-VIII

s. Misovca

Schema UTR
sat. Misovca

UTR - VIII

EXPLICATIE:

s. Misovca

1' Scoala

9' Terenuri pentru constructii (existente)

11' Fosta carmuire

12 Stadion

14' Zona de dezvoltare,clddiri cu nivelul mic de inaltime
26' Statie de transport public

II‘ Terenuri pentru utilitate publica si alte functiuni complementare

III Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiald cu regim mic de Tndltime

EI - Zona drumuri si strazi Terenuri ale zonelor verzi

- Limita unitatii teritoriale de refetinta (UTR)

G106 - -Gisca-Zolotievca-Pervomaisc- Terenuri ale cdilor de comunicatii si constructii aferente
Gangura-Razeni-M3

- Linia rosie
SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

- Limita zonei de protectie sanitard a intreprindelor E - Limita zonei de protectie a drumului Regional
de producere industriald si agricola (G-110;G116) (10 m), (L-504, L-505) (5m)

I

1. Subzone functionale.

R
T

- Zona rezidentiala cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
- Zona cdi de comunicatie rutierd si costructii aferente.

2. Prescriptii specifice UTR — 8

|=o

PERMISIUNI:
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POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).
e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu ap3, energie electrica, gaz, canalizare.
e Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia.
e Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.
T
® Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.
® Se permit alte amenajdri la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
RESTRICTII:
R
e inaltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie panad la locuinta amplasatd - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa rezultatele
lucrdrilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuintd propusa.
T - extinderea transversald a aliniamentelor
G106-str. Chisindu Linia rosie 14,0 m

Partea carosabila 5,5 m

Trotuare 2x1,5m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x2,5 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Str. Nr. 3’ Linia rosie 10,5,0 m

Partea carosabila 5,5 m

Trotuare 2x1,5 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x1 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Nota: In limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.9. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-IX

s. Misovca

LEGENDA:

- Limita teritoriului intravilan (propus)

- Limita unitatii teritoriale de refetintd (UTR)

- Zona drumuri si strazi

-Gisca-Zolotievca-Pervomaisc-
Gangura-Razeni-M3

1

- Linia rosie

SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

- Limita zonei de protectie sanitara a gospodariilor comunale

Cariere (200-400 m)

- Limita fisiei riverane a apelor

- Limita razei de protectie a apelor
(riuri, bazine de acumulare-500 m, piraie-15 m)

IRl

1. Subzone functionale.

Cimitire (300m), Fintini arteziene (20-40 m), Gunoistea(700 m),

Schema UTR
sat. Misovca

UTR - VIII

EXPLICATIE:

s. Misovca
5' Magazin (Alimentar)
12' Stadion

Terenuri destinate fondului apelor

Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime

Terenuri ale zonelor verzi

Terenuri ale cailor de comunicatii si constructii aferente

Zona cu cod special

! Zona de protectie a cimitirelor (100m-conservat, 300m-activ)

- Limita zonei de protectie sanitara a intreprindelor
de producere industriala si agricola

- Limita zonei de protectie a drumului Regional
(G-110;G116) (10 m), (L-504, L-505) (5m)

=

R - Zona rezidentiald cu regim mic de inadltime si terenuri pentru dezvoltare.

V2 - Zona verde cu rol de protectie sanitara.
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V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.
T - Zona cai de comunicatie rutiera si costructii aferente.
A - Zona suprafete acvatice.

2. Prescriptii specifice UTR — 9

PERMISIUNI:
R
POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).
® Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu ap3, energie electrica, gaz, canalizare.
e Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazda mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.
e Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.
A
® orice constructii siamenajari doar daca este cazul necesitatii tehnologice de adicenta nemijlocita
a intreprinderilor cu bazinele acvatice;
e Lucrari de poduri si modernizari de poduri:
- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii sicu asigurarea masurilor de prevenire
a deterioradrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.
ecaptadri de ap3, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.
T
® Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
® Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.
® Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
V2
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:
- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu
apd);
® Protectia riurilor ti bazinelor de apa se efectueaza in temeiul Constitutiei si Legii nr. LP440/1995
cu privire la zonele si fisile de protectie a apelor dar si a Legii privind protectia mediului
inconjurator.
® Se permit crearea perdelelor forestiere sau inierbare.

RESTRICTII:
R
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e iniltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie pand la locuinta amplasata - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa rezultatele
lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuinta propusa.
V2
e orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevdzute prin reglementari;
e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de protectie.
e ecliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
A
e Interzis orice fel de constructiiin zonele de protectie a captarilor de ap3, a caror Iatime este de
30 m. Tn aceste zone este interzisd executarea oricdror constructii si instalatii supraterane.
T - extinderea transversald a aliniamentelor
G1106-str. Chisindu Linia rosie 14,0 m
Partea carosabild 5,5 m
Trotuare 2x1,5m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x2,5 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
L 504-str. Pacii Linia rosie 31.5 m
Partea carosabila 5.5 m
Trotuare 2x 1 m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 7 m
Zona de protectie 5 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

’

Str. Trandafirilor, str. Agroindustriala, str. Nr.3’ Linia rosie 10,5,0 m
Partea carosabild 5,5 m
Trotuare 2x1,5 m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x1 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Str. Nr. 1', 2', 4', 5' Linia rosie 6,0 m

Partea carosabila 3,5 m

Trotuare 1,0 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 1,5 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Nota: In limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.10. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-X

Unitatea Teritoriala de Referinta - X
s. Misovca

R Schema UTR
sat. Misovca

EXPLICATIE:
s. Misovca

1' Scoala 11' Fosta carmuire

2" Stadionul Scolii 16' Baia

3' Magazin 17' Stupina (Apicultura)

6' Cazangerie 19' Zona economic-industriala
7' Casa de cultura/Biblioteca (propusa)

\LA 10' TOC 26' Statie de transport public

LEGENDA:

- Limita teritoriului intravilan (propus) Terenuri destinate fondului apelor

Terenuri pentru utilitate publica si alte functiuni complementare

Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiald cu regim mic de indltime

- Zona drumuri si strazi

E‘ - Limita unitatii teritoriale de refetinta (UTR)

. G106 ' -Gisca-Zolotievca-Pervomaisc-
Gangura-Razeni-M3

EI - Linia rosie

Terenuri pentru unitati economice (industriale sau agricole)
Terenuri ale zonelor verzi

Terenuri ale cdilor de comunicatii si constructii aferente

“EHEEHE

Zona cu cod special

1. Subzone functionale.
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P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare.
R - Zona rezidentiald cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
E - Zona unitatilor economice (industriale sau agricole)

V2 -Zona verde cu rol de protectie sanitara.

V3 - Zona verde cu rol de agrement si dotari sportive.

T - Zona cadi de comunicatie rutiera si costructii aferente.
A - Zona suprafete acvatice.

2. Prescriptii specifice UTR — 10

PERMISIUNI:
P
® Se permit lucrari de reinoire si construire a obiectelor pentru deservirea populatiei.
R

POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).

e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu apd, energie electricd, gaz, canalizare.

® Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.

® Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.

T

® Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.

e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.

® Se permit alte amenajari la strdzile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

A

® orice constructii siamenajari doar daca este cazul necesitatii tehnologice de adicenta nemijlocita
a intreprinderilor cu bazinele acvatice;

e Lucrari de poduri si modernizari de poduri:

- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii sicu asigurarea masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

ecaptadri de ap3, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.

V2

® plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:

- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu
apd);
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e Protectia riurilor ti bazinelor de apa se efectueaza in temeiul Constitutiei si Legii nr. LP440/1995
cu privire la zonele si fisile de protectie a apelor dar si a Legii privind protectia mediului
inconjurator.
® Se permit crearea perdelelor forestiere sau inierbare.
RESTRICTII:
P
® Se interzice constructia obiectivelor cu altad destinatie.
® Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indltimea cladirilor in conformitate cu indltimea
clddirilor invecinate.
® Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare.
e Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti -
proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor inginenesti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate pentru
fiecare obiectiv separat.
® Sd se respecte normele de exploatare a cladirilor existente.
® Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa limitele
satului la locul de utilizare.
e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.
R
e indltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie pand la locuinta amplasata - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
e in subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa rezultatele
lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuinta propusa.
A
e Interzis orice fel de constructiiin zonele de protectie a captarilor de apa, a caror latime este de
30 m. Tn aceste zone este interzisd executarea oricdror constructii si instalatii supraterane.
V2
e orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevazute prin reglementari;
e orice fel de utilizare 1n afara celor permise prin reglementari, inclusiv Tn zonele de protectie.
e climinarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
T - extinderea transversald a aliniamentelor
G106-str. Chisinau Linia rosie 14,0 m

Partea carosabila 5,5 m

Trotuare 2x1,5m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x2,5 m
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Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Linia rosie 31.5 m

Partea carosabila 5.5 m
Trotuare 2x 1 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 7 m

Zona de protectie 5 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Linia rosie 10,5,0 m

Partea carosabila 5,5 m

Trotuare 2x1,5 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x1 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Linia rosie 6,0 m

Partea carosabila 3,5 m

Trotuare 1,0 m

Spatiul vede (spatiul tehnic) 1,5 m

Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m

Nota: in limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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4.11. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA-XI

s. Misovca

LEGENDA:

- Limita teritoriului intravilan (propus)
- Limita unitatii teritoriale de refetinta (UTR)
- Zona drumuri si strazi

-Gisca-Zolotievca-Pervomaisc-
Gangura-Razeni-M3

LE
HHEHE

- Linia rosie

SEMNE CONVENTIONALE ZONELOR CU REGIM SPECIAL:

Cariere (200-400 m)
- Limita fisiei riverane a apelor

- Limita razei de protectie a apelor
(riuri, bazine de acumulare-500 m, piraie-15 m)

|

1. Subzone functionale.

- Limita zonei de protectie sanitara a gospodariilor comunale EI
Cimitire (300m), Fintini arteziene (20-40 m), Gunoistea(700 m),

Schema UTR
sat. Misovca

UTR - VIlI

EXPLICATIE:

s. Misovca

N 17' Stupind (Apicultura)
20' Service Auto

Terenuri destinate fondului apelor
Terenuri pentru amplasarea constructiilor locative
Zona rezidentiald cu regim mic de indltime

Terenuri pentru unitati economice (industriale sau agricole)

Terenuri ale zonelor verzi

Terenuri ale cailor de comunicatii si constructii aferente

- Limita zonei de protectie sanitara a intreprindelor
de producere industriala si agricold
- Limita zonei de protectie a drumului Regional
(G-110;G116) (10 m), (L-504, L-505) (5m)

—

R - Zona rezidentiala cu regim mic de indltime si terenuri pentru dezvoltare.
E - Zona unitatilor economice (industriale sau agricole)

V2 -Zona verde cu rol de protectie sanitara.

T - Zona cdi de comunicatie rutierd si costructii aferente.
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A - Zona suprafete acvatice.

2. Prescriptii specifice UTR — 10

PERMISIUNI:
R
POT 40 % max, CUT 0,8+0,1 (mansarda).
e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente. Se permite de trasat si de
edificat obiective de alimentare cu ap3, energie electrica, gaz, canalizare.
® Se permite de construit unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazda mediul si nu genereaza circulatia. Se accepta amplasare
constructiilor locative noi.
® Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui
dupa limitele satului.
T
® Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor.
® Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cat si a strazilor noi propuse.
® Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
A
@ orice constructii siamenajari doar daca este cazul necesitatii tehnologice de adicenta nemijlocita
a intreprinderilor cu bazinele acvatice;
e Lucrari de poduri si modernizari de poduri:
- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de
specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii sicu asigurarea masurilor de prevenire
a deteriordrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.
ecaptari de apa, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.
V2
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:
- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau instalatii alimentari cu
apd);
e Protectia riurilor ti bazinelor de apa se efectueaza in temeiul Constitutiei si Legii nr. LP440/1995
cu privire la zonele si fisile de protectie a apelor dar si a Legii privind protectia mediului
inconjurator.
® Se permit crearea perdelelor forestiere sau inierbare.

RESTRICTII:
R
e iniltimea locuintelor se admite pand la P+1E+M.
e Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasata - nu mai mica de 6,0 m cu exceptia
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obiectivelor de servire si comert.
e Tn subzona respectivd orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa rezultatele
lucrdrilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate pentru fiecare locuintd propusa.
A
® Interzis orice fel de constructiiin zonele de protectie a captarilor de apd, a caror latime este de
30 m. Tn aceste zone este interzisd executarea oricdror constructii si instalatii supraterane.
V2
e orice alta functiune atat in zonele verzi existente, cat si in cele prevdzute prin reglementari;
e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de protectie.
e ecliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
T - extinderea transversald a aliniamentelor
G106-str. Chisindu Linia rosie 14,0 m
Partea carosabila 6,0 m
Trotuare 2x1,5m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x2,5 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Str. Trandafirilor Linia rosie 10,5 m
Partea carosabild 5,5 m
Trotuare 2x1,5 m
Spatiul vede (spatiul tehnic) 2x1 m
Aliniament (retragerea fata de linia rosie)-6 m
Nota: In limitele liniilor rosii propuse se interzice orice lucrare de constructii.
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